Arsredovisning

for

Brf Ekbacka 3

769636-0986

Réakenskapsaret

2018-03-20 — 2019-06-30



Brf Ekbacka 3 1(9)
Org.nr 769636-0986

Styrelsen for Brf Ekbacka 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-03-20 — 2019-06-30, vilket ar féreningens férsta verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata

bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-20

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-19.

Foéreningen har sitt sate i Falkenberg.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter
Daniel Johansson

Pehr Johansson

Martin Johansson

Styrelsesuppleanter
Madeleine Johansson

Ordinarie revisorer
Henrik Ahlgren

Fastigheter
Foreningen har under aret forvarvat fastigheten Falkenberg Duvslaget 1, se vidare nedan.

Avtal
Féreningen har under aret tecknat avtal om uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten

Falkenberg Duvslaget 1.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastigheten Falkenberg Duvslaget 1, som enbart bestar av mark, &r anskaffad fér 2 317 000 kr
genom en underpriséverlatelse. Féreningen har férvarvat aktierna i EKD1 fastighets AB for

12 733 000 kr, som vid tidpunkten for forvarvet var agare till fastigheten Falkenberg

Duvslaget 1. Efter forvarvet av bolaget har fastigheten dverlatits till féreningen fér bokfért varde
(en formlos vardeoverforing, underpriséverlatelse om 2 317 000 kr).
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Féreningen redovisar anskaffningsvardet for aktierna i EKD1 fastighets AB som fastighet/mark
(verkligt varde for fastigheten) i balansrakningen genom den vérdedverféring (sakutdelning)
som skett, jamte nedskrivning av vardet pa aktierna. Uppskjuten skatt redovisas inte da
forvarvet av fastigheten &r ett rent substansforvarv av mark dar uppskjuten skatt inte har
beaktats vid férvarvet. Féreningens avsikt &r inte att salja fastigheten. Skulle féreningen &nda
avyttra fastigheten uppgar uppskjuten skatt till 2 714 162 kr.

Medlemsinformation

Foreningen hade 55 medlemmar per bokslutsdatum.

Flerarséversikt (Tkr) 2018/19

(16 man)
Nettoomsattning 0
Balansomslutning 57 618
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 0,0

Forandring av eget kapital

Fond for
Mediems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 0 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets
utgang 0 0 0 0 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning M\
med noter.
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Resultatrakning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Not 2018-03-20
-2019-06-30
(16 man)

3(9)



Brf Ekbacka 3
Org.nr 769636-0986

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-06-30

15 000 000
42 616 507
57 616 507

0
0
57 616 507

1195
1195

1195

57 617 702
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-06-30

28 286 877

4 068 750
25262 075
57 617 702

57 617 702
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avvikelser fran grundlaggande redovisningsprinciper

Fastigheten Falkenberg Duvslaget 1, som enbart bestar av mark, &r anskaffad fér 2 317 000 kr
genom en underpriséverlatelse. Féreningen har forvarvat aktierna i EKD1 fastighets AB for

12 733 000 kr, som vid tidpunkten for férvarvet var agare till fastigheten Falkenberg

Duvslaget 1. Efter férvarvet av bolaget har fastigheten 6verlatits till foreningen fér bokfért varde
(en formlés vardedverforing, underprisdverlatelse om 2 317 000 kr).

Féreningen redovisar anskaffningsvardet for aktierna i EKD1 fastighets AB som fastighet/mark
(verkligt varde for fastigheten) i balansrakningen genom den vardeéverféring (sakutdelning)
som skett, jamte nedskrivning av vardet pa aktierna. Uppskjuten skatt redovisas inte da
férvarvet av fastigheten ar ett rent substansforvarv av mark dar uppskjuten skatt inte har
beaktats vid forvarvet. Féreningens avsikt &r inte att salja fastigheten. Skulle féreningen anda
avyttra fastigheten uppgar uppskjuten skatt till 2 714 162 kr.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intékterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader. Per 2019-06-30 utgér bokfort varde
endast mark och pagaende nyanlaggningar, nagon komponentindelning har &nnu inte gjorts.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av
tillgangar som tar betydande tid att fardigstélla, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. De A
rantekostnader som raknas in i tillgadngens anskaffningsvarde varderas enligt ’

effektivrantemetoden.
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets I6ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med et
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden

avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara
bestaende och prévas individuellt.

Skatter

Eftersom féreningen upplater mindre an 60 % av aktuellt fastighetsinnehauv till de egna
medlemmarna, beskattas féreningen som en s k. odkta bostadsrattsforening. Samtliga intékter
och kostnader hanférs till inkomst av naringsverksamhet. Efter inflyttning kommer féreningen
att bli en dkta bostadsrattsférening och beskattas som en sadan.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till
rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller
sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

A
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

Sakutdelning fastighet
Nedskrivningar

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Sakutdelning/omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018-03-20
-2019-06-30

12 683 000
-12 683 000
0

2019-06-30

0

2 317 000
12 683 000
15 000 000

15 000 000
5700 000

12 000 000
17 700 000

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2019-06-30
0

42 616 507
42 616 507

42 616 507
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Foérsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Falkenberg 9 /\%-2019

y Al

Pehr Johansson

Martin Johansson

e

nieMJohansson

Min revisionsberattelse har lamnats l“/ 122019
/)
W/%
enrik Ahlgren
Auktoriserad revis

2019-06-30

0

12 733 000
-50 000

12 683 000

-12 683 000
-12 683 000

2019-06-30

27 680 000
27 680 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Ekbacka 3, org.nr
769636-0986.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
BRF Ekbacka 3 for rakenskapsaret 2018-03-20—
2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild
av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller

resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detfta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

@ bakertilly

sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BRF Ekbacka 3 for rakenskapsaret 2018-03-20—
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller
vinstdispositionen enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

@ bakertilly

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och -
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen {
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 3
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och

6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens

situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som

underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har

jag granskat om férslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.

Falkenberg den 10 december 2019
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